UCHWAŁA NR XXIII/107/09
RADY GMINY ŻYTNO

z dnia 16 marca 2009 r.

w sprawie ustalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.
Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym ( t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591; zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568;  z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458 ) oraz art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266; zm.: z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902; z 2008 r. Nr 173, poz. 1218 ) Rada Gminy Żytno uchwala, co następuje:
§ 1. Ustala się wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w brzmieniu stanowiącym załącznik Nr 1 do uchwały.

§ 2.  Ustala się zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu  w brzmieniu stanowiącym załącznik Nr 2 do uchwały.
           § 3.  Traci moc uchwała nr XXII/102/09 z dnia 30 stycznia 2009 r. w sprawie ustalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.
§ 4. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Żytno.

§ 5. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego .  

                                                                                 Załącznik Nr 1

                                                                                                                     do Uchwały Nr XXIII/107/09

                                                                                                                     Rady Gminy Żytno

                                                                                                                     z dnia 16 marca 2009 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY ŻYTNO

NA LATA   2009 – 2013

§ 1.1. Zasób mieszkaniowy Gminy Żytno składa się z 43 lokali mieszkaniowych ,     

 położonych w miejscowościach;

 1) Silnica – budynki szkoły:

     a) lokal o pow. 26 m2,
     b) lokal o pow. 44,62 m2..  
 2) Silniczka – Dom Nauczyciela - lokal o pow. 46,2 m2.
 3) Silniczka – Budynek wolnostojący;

     a) lokal o pow. 47 m2 ,

     b) lokal o pow. 40 m2 ,

     c) lokal o pow. 46 m2 ,

     d) lokal o pow. 64 m2 ,

     e) lokal o pow. 47 m2 ,

     f)  lokal o pow. 20 m2 ,

     g) lokal o pow. 61 m2 ,

     h) lokal o pow. 18 m2 ,

     i)  lokal o pow. 51 m2 ,

     j)  lokal o pow. 72 m2 ,

     k) lokal o pow. 72 m2 .
 4) Maluszyn – dom nauczyciela, ul. Wolności 7;

      a) lokal o pow. 48 m2 ,

      b) lokal o pow. 48 m2 ,

      c) lokal o pow. 33 m2 .
 5) Maluszyn - przedszkole przy ul. Armii Krajowej 2

         - lokal o pow. 47 m2 .     

 6) Maluszyn - agronomówka przy ul. Armii Krajowej 5;

      a) lokal o pow. 39 m2 ,

      b) lokal o pow. 42 m2 .

 7)  Maluszyn - budynek gminny przy ul. Armii Krajowej 11;

      a) lokal o pow. 72 m2 ,

      b) lokal o pow. 60 m2 ,

      c) lokal o pow. 62 m2 .
  8) Maluszyn – budynek ośrodka zdrowia :

      a) lokal o pow. 47 m2,
      b) lokal o pow. 67 m2 .
  9) Borzykowa – Dom Nauczyciela  - lokal o pow. 38 m2 .
10) Borzykowa – budynek ośrodka zdrowia:

      a) lokal o pow. 51,95 m2,
      b) lokal o pow. 45,17 m2.
11) Grodzisko (budynek po byłej szkole);

      a) lokal o pow. 12 m2 ,

      b) lokal o pow. 40 m2 ,

      c) lokal o pow. 26 m2 .
12) Łazów – ( budynek po byłej szkole) - lokal o pow. 56 m2 .
13) Żytno – budynek ośrodka zdrowia:

      a) lokal o pow. 35,00 m2,
      b) lokal o pow. 71,00 m2,
      c) lokal o pow. 45,69 m2,
      d) lokal o pow. 30,08 m2,
      e) lokal o pow. 80,00 m2,
      f) lokal o pow. 47,55 m2 ,
      g) lokal o pow. 36,00 m2,

      h) lokal o pow. 19,29 m2.
14) Mała Wieś 23 – budynek byłej szkoły – lokal o pow. 33,85 m2.
15) Sekursko  77/4 i 77/5:

      a) lokal o pow. 37,15 m2,
      b) lokal o pow. 22,11 m2.
2. Z w/w zasobu mieszkaniowego wydziela się następujące lokale socjalne: 

  1) Grodzisko ( budynek po byłej szkole);
      a) lokal o pow. 12 m2 ,

      b) lokal o pow. 40 m2 ,

      c) lokal o pow. 26 m2 .
      b) Mała Wieś – budynek byłej szkoły – lokal o pow. 33,85 m2.
  2) Silniczka – Budynek wolnostojący;

      a) lokal o pow. 20 m2 ,

      b) lokal o pow. 18 m2 .
3. W okresie objętym programem nie przewiduje się powiększenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez zakup lub budowę lokali mieszkaniowych. Przewiduje się pozyskanie do końca 2010 roku lokali socjalnych poprzez adaptację nieużytkowanych dotychczas pomieszczeń w budynkach po byłych szkołach w Łazowie i Małej Wsi.

4. W latach 2009 – 2013 w lokalach mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób gminy przewiduje się remonty określone w poniższej tabeli:

Plan remontów zasobów  mieszkaniowych w latach 2009 – 2013.
	Nazwa lokalu
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	Żytno – 

           ul. Strażacka 14
	remonty 

bieżące
	Remonty 

bieżące
	Remonty 

bieżące
	Remonty 

Bieżące
	Remonty 

Bieżące

	Silnica – 

w budynku szkoły
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	Remonty 

Bieżące

	Silniczka – budynek wolnostojący
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	Remonty 

Bieżące

	Silniczka – 

Dom nauczyciela
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	Remonty 

Bieżące

	Maluszyn – Dom Nauczyciela
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	Remonty 

Bieżące

	Maluszyn – lokal w przedszkolu
	remonty 

 bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	Remonty 

Bieżące

	Maluszyn – budynek po agronomówce
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	Remonty 

Bieżące

	Maluszyn – budynek gminy
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	Remonty 

Bieżące

	Maluszyn – 

ośrodek zdrowia
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	Remonty 

Bieżące

	Grodzisko
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	Remonty 

Bieżące

	Łazów – budynek po byłej szkole
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	Remonty 

Bieżące

	Mała Wieś
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	Remonty 

Bieżące

	Sekursko
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	Remonty 

Bieżące

	Borzykowa – dom nauczyciela
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	Remonty 

Bieżące

	Borzykowa – ośrodek zdrowia
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	remonty 

bieżące
	Remonty 

Bieżące


§ 2. Sprzedaż lokali mieszkalnych odbywać się będzie sukcesywnie do zgłaszanych wniosków o zakup.
§ 3. 1. Czynsz obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku oraz pomieszczeń wspólnego użytku. 

2. Czynsz obejmować może również inne uregulowania na mocy zawartych umów lub powszechnie obowiązujących przepisów.

      3. Stawki czynszu zgodnie z art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz. 733 z późn. zm.) ustala Wójt Gminy w drodze zarządzenia w oparciu o zasady określone w niniejszej uchwale.

4. Za lokal standardowy uważa się lokal wyposażony w następujące urządzenia ;

           a) doprowadzona energia elektryczna i woda bieżąca zimna,
           b) posiada łazienkę i ubikację w obrębie lokalu.

Tabela procentowej zniżki czynszu
	Lp.
	Stawka czynszu  ulega obniżeniu jeżeli lokal nie posiada w/w urządzeń 
	% obniżki 

	1.
	instalacji wodno – kanalizacyjnej 
	20 %

	2.
	łazienki 
	15 %

	3.
	ubikacji
	15 %


5. Jeżeli lokal jest wyposażony w centralne ogrzewanie stawkę bazową czynszu     

podwyższa się o 20% .

6. Wysokość czynszu ustala się jako iloczyn powierzchni użytkowej lokalu oraz stawki 
       bazowej czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej z uwzględnieniem § 3 pkt 4 i 5 .

7.  Przez powierzchnię użytkową lokalu rozumie się powierzchnię określoną w art. 2 pkt 7  powołanej ustawy o ochronie praw lokatorów , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
      8. Czynsz najmu płacony jest z góry do 10-ego każdego miesiąca.

      9. Czynsz ustalony zarządzeniem Wójta Gminy wchodzi w życie po upływie miesiąca od dnia wydania zarządzenia z początkiem następnego miesiąca.
§ 4. Gospodarka mieszkaniowa finansowana jest z wpływów za czynsze i opłaty  wnoszone przez lokatorów, uzupełniane w razie potrzeby ze środków budżetu gminy uchwalonych przez Radę Gminy.
§ 5. 1. Zarząd lokalami mieszkalnymi wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy  sprawuje Wójt Gminy w imieniu Gminy Żytno.

2. Czynności administracyjne i bieżącego nadzoru zasobu wykonuje Kierownik 

    Gminnego Zkładu Komunalnego, na podstawie upoważnienia Wójta Gminy.

3. Zadania z zakresu zarządu mieszkaniowym zasobem gminy obejmują w szczególności:

    a) zapewnienie najemcom podstawowych warunków mieszkaniowych,

 b) prowadzenie bieżącej konserwacji i modernizacji dla utrzymania zasobu w 

     należytym    stanie technicznym.

    c) prowadzenie spraw związanych z najmem lokali , w tym zawieranie umów w 

        imieniu gminy oraz pobieranie czynszów.

 4. Nie planuje się zmiany w zakresie sposobu zarządzania mieszkaniowym zasobem Gminy Żytno w latach objętych niniejszym programem.

§  6.1. Planowane   wydatki    w    kolejnych    latach    na  utrzymanie  lokali  i  budynków stanowiących mieszkaniowy zasób gminy:

	Lp
	Wyszczególnienie
	Lata

	
	
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	1
	Koszty bieżącej eksploatacji
	45000
	40000
	45000
	46000
	46000

	2
	Koszty remontów i modernizacji
	15000
	38000
	20000
	20000
	20000

	3
	Koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi
	720
	750
	800
	850
	900

	R a z e m :
	60720
	78750
	65800
	66850
	66900


2. W okresie objętym programem nie planuje się kosztów inwestycyjnych.

 §  7. Celem poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy uznaje się za konieczne podjęcie działań zmierzających do wyodrębnienia lokali socjalnych przez adaptację lokali użytkowych oraz przeznaczenie na ten cel lokali mieszkalnych o obniżonej wartości użytkowej i gorszym standardzie technicznym.

                                                                                                                    Załącznik Nr 2

                                                                                                                    do Uchwały Nr XXIII/107/09

                                                                                                                    Rady Gminy Żytno

                                                                                                                    z dnia 16 marca 2009 r.

ZASADY I KRYTERIA WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZĄCYCH W SKŁAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ŻYTNO

§ 1. 1. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o ustawie należy przez nią rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie Gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.).

2. Mieszkaniowy zasób Gminy tworzą lokale stanowiące własność gminy albo gminnych osób prawnych lub spółek handlowych utworzonych z udziałem Gminy.

§ 2. 1. Lokale mieszkalne tworzące mieszkaniowy zasób Gminy będą wynajmowane na czas nieoznaczony w pierwszej kolejności osobom:

1)
 niezbędnym kadrowo dla Gminy;


2) pozbawionym mieszkań w wyniku zdarzeń losowych (pożar, klęska żywiołowa lub inne 

    zdarzenia losowe);

3) 
przeznaczenia przez Wójta Gminy lokalu mieszkalnego na inne cele, podyktowane 

    interesem społecznym, związanym z realizacją zadań własnych Gminy.

2. Osób wymienionych w ust. 1, nie dotyczy kryterium dochodowe.

3. Wynajem lokalu osobom wymienionym w ust. 1 pkt 1 następuje na czas zatrudnienia na terenie Gminy.

4. W przypadku ustania zatrudnienia na terenie Gminy najemca, z którym zawarto umowę na czas zatrudnienia zobowiązany jest opróżnić mieszkanie stanowiące przedmiot umowy w terminie 3 m-cy od dnia ustania zatrudnienia i wyprowadzić się do poprzedniego miejsca zamieszkania lub do innego lokalu.

5. W następnej kolejności lokale stanowiące mieszkaniowy zasób Gminy mogą zostać oddane w najem na czas nieoznaczony osobom, których średni miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 
w gospodarstwie jednoosobowym - 120% najniżej emerytury;

2)
 w gospodarstwie wieloosobowym - 90% najniżej emerytury;

3)
 powierzchnia dotychczas zajmowanego lokalu przypadającego na członka gospodarstwa 
    domowego nie przekracza 5 m2 lub zamieszkiwany lokal nie nadaje się do dalszej 

    eksploatacji.

§ 3. Wójt Gminy Żytno może uwzględnić poza kolejnością wnioski osób:


1)
ubiegających się o najem lokalu mniejszego od zajmowanego w szczególności gdy osiągany przez nich dochód nie wystarcza na wnoszenie opłat za mieszkanie.


2)
zamieszkałych w lokalach stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy, jeżeli stan techniczny lokalu kwalifikuje go do wyburzenia lub remontu wymagającego jego opróżnienia.

§ 4. Lokale mieszkalne o obniżonej wartości użytkowej i z gorszym wyposażeniem technicznym, stanowiące mieszkaniowy zasób Gminy, mogą być wynajmowane jako lokale socjalne.

§ 5. Lokale socjalne wynajmowane są osobom, które:


1)
nabyły prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sądowego;


2)
znalazły się w niedostatku (jeżeli średni miesięczny dochód na członka gospodarstwa domowego w okresie sześciu miesięcy poprzedzających złożenie wniosku nie przekracza 75% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

§ 6. Lokale socjalne wynajmowane będą na czas oznaczony nie przekraczający 1 roku z możliwością przedłużenia na następny okres jeżeli najemca znajduje się w sytuacji uzasadniającej przedłużenie umowy.

§ 7. 1. Najemcy lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy, za pisemną zgodą właściciela, mogą dokonywać między sobą zamiany lokali.

2. W przypadku gdy strona zamiany zalega z zapłatą czynszu, zamiana może być dokonana dopiero po spłacie zadłużenia.

3. Najemca lokali mieszkalnych, dokonujących dobrowolnej zamiany, opłacać będą czynsz obowiązujący w danym lokalu.

§ 8. Wnioski o oddanie lokali w najem na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych składane są przez osoby będące członkami wspólnoty samorządowej Gminy na piśmie, w sekretariacie Urzędu Gminy.

§ 9. 1. Kontrola społeczna załatwianych spraw najmu lokali na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych wykonywana jest przez wywieszenie na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy aktualnej listy osób zakwalifikowanych do najmu lokali - na okres 14 dni, w ciągu którego mogą być zgłaszane uwagi i zastrzeżenia.

2. Listy osób uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu, sporządzone są alfabetycznie, natomiast realizowane są według kolejności wynikających z daty wpływu wniosku.

3. Dwukrotna odmowa przyjęcia wskazanego lokalu mieszkalnego przez osobę zakwalifikowaną do zawarcia umowy najmu jest równoznaczna ze skreśleniem tej osoby z listy osób oczekujących na lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. Wójt Gminy może w wyjątkowych i szczególnie uzasadnionych przypadkach podjąć decyzję o oddaniu w najem lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego osobom nie wymienionym w uchwale, o ile jest to uzasadnione interesem społeczności lokalnej (po uzyskaniu pozytywnej opinii właściwej komisji Rady Gminy).

§ 10. 1. Osoby, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy, powinny opuścić lokal albo złożyć wniosek o jego przyznanie.

2. Umowy najmu na ten lokal mogą być zawierane, jeżeli osoby zamieszkiwały i były zameldowane na pobyt stały co najmniej 5 lat w tym lokalu i nadal lokal ten jest w ich posiadaniu.

§ 11. 1. Za lokale mieszkalne oddawane w najem na czas nieoznaczony, w których najem związany jest ze stosunkiem pracy, wynajmujący pobierać będzie kaucje w wysokości stanowiącej równowartość 6 - krotnej kwoty czynszu za ten lokal, którą wynajmujący może rozłożyć na raty bez naliczania odsetek.

2. Wynajmujący może w uzasadnionych przypadkach odstąpić od pobrania kaucji.

3. Zwaloryzowana kaucja podlega zwrotowi w ciągu miesiąca od dnia opróżnienia lokalu lub nabycia jego własności przez najemcę, po potrąceniu należności wynajmującego z tytułu najmu lokalu.

§ 12. Administrowanie mieszkaniowym zasobem Gminy wykonuje Gminny Zakład Komunalny w Żytnie.

.

